ZMLUVA O NAJME BYTU

nzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:
1. Premajimatel: Obec Oslany
ICO: 318 396
zastipend starostom obce Frantifkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca:  Dudmila Lagov4, rod. Poliakova

oytom: 972 47 Oslany, $kolsk4 58/2
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Poto&na 529/61
ako najomca (Falej len najomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do najmu na dobu urdithi najomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socialne slabsich obyvatelov obce Oslany
(dalej len ,socialny byt),

Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny Vieobecne zaviznym nariadenim obce Oslany &.
03/2011 o poskytovani ubytovania pre socialne slabgich obyvatel'ov obce Oslany.

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do najmu byt &. 20 nachadzajiici sa v polyfunkénom dome &.
stp. 58/2 na Skolskej wlici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc. &.
2020/5 v k.0. Oslany, v obei Oslany, na prizemi, 1. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izby,
obytnej kuchyne a prisluenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti najomcu o prediZenie ndjomného vztahu
zo dita 05. 08. 2020 a na zaklade Uznesenia & 54/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
20. 08. 2020, bod 1L, pism. g) o prediZeni n4jomného vztahu,

Opis stavu bytu:

- byt I. kategorie, socidlny so §tandardnon vybavou

- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m* 31,32

- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m? 24,94

- vykurovanie bytu: Gstredné kirenie :

- TUprava podldh: PVC, dlazba

- ‘hprava stien: omietky, malovka, obklady

- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, sporak

- vybavenie kipelne: sprchovact kiit, umyvadlo, dve batérie, elektricky bojler

L
Doba trvania ndjmu a zinik najmu
- Byt uvedeny v €l. 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&ita od 01. 09. 2020 do 31. 08.
2021, t. j. 1 rok.



Ak bude mat najomca ndjomného bytu zaujem o precﬂienie platnosti ngjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukondcenim platnosti zmluvy dorudit na Obecny trad Oslany siadost o prediZenie
doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o prediZenie podant najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zraluvné strany v pripade schvalenia, uzavrii najomnd zmluve na dalsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, n4jomn4 zmluva zanika.

. Néjomny vzt'ah mbZe pocas dojednanej doby tryania najmu zaniknt'

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnuténm ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomen,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a $0 sthlasom starostu cbcee, ak najoroca:

a) nespliia podmienky uvedené v VZN &. 03/2011,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v&as
n&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu za &as dIh3i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolotné priestory a spologné zariadenia v dome,

d) vyuziva preajaty byt bez stihlasu prenajimatefa na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
nijjomca alebo ten, kto § nim b§va, sGstavne poruduje pokojné byvanie ostatnych
najomcoy, ohrozuje bezpednost alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) neuziva byt bez vaznych ddvodov,

f} bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajn nivitevy kratiie ako 15 dni),

g) vykonal v byte stavebné tpravy.

V pisomnej vypovedi, kiorh podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnych otazkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika, pokial
VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najmu je najomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prepajimatelovi
v stave zodpovedajlicom dobe uZivania.

1v.
V¥ika a splatnost’ najomného a dhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé njomné athradu za plnenie poskytované v savislosti s uZivanim bytu (d'alej len
_najomné") predstavuje mesaéne 64,00 € (slovom Sest'desiatStyri eur). Tento poplatok zahifia: holy
najom, fond oprav a Gdr¥by, vykurovanie, stoéné, V poplatku nie je zahroutd spotreba elektrickej
energic a spotreba vody.

Najomca sa zavizuje plati odo dita podpisania zmluvy av zmysle evidenéného listu najornné vo
yy¥ke 64,00 eur mesacne vidy do 25. dfia predchadzajaceho mesiaca do pokladne obce.

Najomca sa zavizuje platit odo dila podpisania zmluvy a v zmysle evidentného listu zalohov( thradu
za spotrebu elektricke energic a spotrebu vody. Zalobova mesatna thrada elekirickej energie sa bude
odvijat’ od skutognej spotreby v predchadzajiicom roku. Zéalohova Ghrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od pottu o0sob v byte. Uhbrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalobova vhrada sa
plati mesatne vzdy najneskér do 25. diia predchédzajiceho mesiaca spolu s ndjomnym v pokladni
obce.
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Po uplynuti ziiétovacieho obdobia (roka) bude zéloha za elektrickd energiu a vodu podl'a prisluinych
platngch prévnych predpisov vyiidtovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni v pokladni obecného firadu alebo na Giget obee Oslany v tvare IBAN SK69 0900 0000 0003
7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel povinny vratit najneskdr do 7 dni na Get, ktory uréi
najomca.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s w¥ivanim bytu do 5 dnf po je
splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok z megkania vo vySke 0,5 promile z dlznej sumy
za kazdy defi omeskania.

. Ak bude n4jomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uznesent, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obee a informagnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomeu.

. Néjomca zloZil na Giéet obce Oslany v tvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finangni
zabezpeku. Ak déjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a zalohovych platieb za elektrick
energiu a vodu bude s nim ukondeny najomny vzfah pred uplynutim ro¢nej doby a nezaplaten4 &ast’
najomného bude uspokojené z poukazanej finandnej zabezpeky. Alikvotnd &iastka, kiora zostane po
odpotitani nezaplateného najomného sa najomcovi vrati pri ukonéeni néjonmého vzt'ahu do 30 dni po
ukonceni nijmu na Bidet, ktory uréi ndjomea.

V pripade, ak dbjde ku skondeniu nijomného vztahun z ingch dévodov ako je neplatenie
najomného, pritom pogas celej doby trvania najmu neboli z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na
strane najomcu a nijomca v &ase skondenia nijmu nebude mat’ vodi obci Fiadne zavizky, bude
finanéna zébezpeka vritena do 30 dni po ukondend n&jmu na idet, ktory uréil ndjomea.

Po skonceni najmu sa byt pridelf inému uchadzadovi.

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zikonnikom len viedy, ak zo VZN
obce €. 03/2011 nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovngch pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomcea bol povinny pred podpisanim najomne;j zmluvy uhradit’ na Géet obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanént zabezpeku pre predmetny byt vo vyike
256 €. Najomca tito povinnost’ splnil dita 06.08.2019.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% =z finanénej zébezpeky zadrZat' do doby najblizicho
vyuctovania sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu za tidelom zapoditania zadvazkov najomcu
vzniknutych z titulu vytiStovania zalohovych Ghrad.

¢) Tento byt mb%e obyval' len Ziadatel auZivatelia, ktori si uvedeni v informadnom liste
#iadatel'a o byt.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

¢} U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcarni.

) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na ndjomcov,

g) Najomea nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny irad Oslany kaZd(i zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch vudajoch uvedenych v &l. III, ods. 1-5. Néajomca
najomného bytu neméd nérok na pridelenic nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spésobom.

1) K terminu ukenéenia nijmu je n4jomca povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené gkody a je
povinny ich prenajimatefovi nahradit’. .

7} Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze sa Gdelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vzt'ahu, nijomea este pre uzavretim tejto naj omnej zmluvy spisal diia
26. 08. 2019 na Notérskom drade notira Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizénske,
Februdrova 153/3, potarsku zépisnicu N 457/2019, NZ 27211/2019, NCRls 27837/2019,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exckiiciou podla ustanovania § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
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pre pripad, Ze ndjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek
dévodu upraveného v najomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici ngjomea urcil aj miesto, na ktoré buda
vypratané vietky hnutel'né veci patriace najomcom, nachadzajuice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto notarska zApisnica sa stdva sacastou aj tejto najomne;
zmluvy.

k) V pripade, Ze nijomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uveden¢ho bytu neodstahuje,
spravca zabezpeli vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcu na miesto uréené
v notarskej zapisnici. ‘

1) Ak mesaény prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne presiahne pocas trvania
najomnej zmluvy Ciastku uréend podla VZN &. 03/2011, ¢lanok V, bod 1b, mdze im byt
platnost najomnej zmluvy predizena o6 mesiacov aviak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzagov o socialne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost'.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- nAjomca umozni vstup do bytu pracovnikovi obecného firadu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

- najomca sa zavizuje platit obci poplatok za odvoz komunalneho odpadu,

- najomca nesmie vykonat' v byte Ziadne stavebné \ipravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie najomca vykonavat’ #iadnu podnikatel'ska innost’,

- vesanie pradla na vonkajSej stenc okien,

_ zalizie a rolety nesmu byt umiestnen¢ z vonkajiej strany okien.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatel'a spracivaju v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spraciivani osobnych udajov prevadzkovatefom st dotknutym osobam k dispozicil na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a poveren¢ho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informéacie o spraciivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om.

VIL
Zaverecné ustanovenia
1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mdZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v-3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel, jeden
rovnopis najomca.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uinnost’ ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webove;j stranke obce.

V Oslanoch, dita 25. 08.2020 . V Oslanoch, dita .00l L0000
Prenajimatel’: /-*’\"'; 3 Najomca: ‘ ;
[ - ).% \ V4

Obec Oslany

Frantisek PRIEKALA N
.\"-\ ; (r" '(\

starosta obce



